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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja bostadsréatten
som upplatelseform.

Foreningens fastigheter forvarvades 2009-10-20 och utgér fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheter bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna. Fastigheterna
byggdes 1973 och har vardear 1973.

Féreningens tre fastigheter star pa fri grund, tomt med dganderitt, tomtarealen uppgar till 20.651 m2.
Den totala byggnadsytan uppgar till 22 958 kvm, varav 21 856 kvm utgér ldgenhetsyta och 1 102 kvm

lokalyta. Féreningen disponerar 82 parkeringsplatser hos Signalisten och boende ratt att hyra direkt av
Hagalunden, 80 platser.
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Lagenhetsfordelning

Antal M2 LGH-typ

22 18,5 1ROP

2 39,0 1ROK

38 48,0 1ROK

2 49,5 1ROK

20 62,5 2 ROK

37 64,0 2 ROK

7 66,5 2 ROK

1 74 2 ROK

1 79,5 3 ROK

116 80,5 3ROK

6 84,0 3ROK

1 97,5 4 ROK

1 98,0 4ROK

1 98,5 4 ROK

24 99,0 3+1ROK

26 99,0 4 ROK
307 st

Av dessa ldgenheter dr 259 upplatna med bostadsratt och 48 med hyresratt.

Féreningen hyr ut 1 st lokal och 36 st forrad.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-21. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-06-12.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan.

Forsakring, Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. | avtalet ingér styrelseforsakring. |
forsdkringen ingar inte bostadsrattstillagg, varje medlem behdéver darfor sjalva teckna en hemforsakring
med bostadsrattstillagg.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetens tekniska status, foreningen arbetar utifran en underhallsplan som tagits fram under 2014
som stracker sig 20 ar framat. Den ar framtagen med hjalp av SBC.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia Forvaltning AB.

Ekonomisk férvaltning har foreningen avtal med Férvaltning i Ostersund AB.
Foreningslokal, Styrelserum, Lokalen &r 99 m2 och finns pa Kyrkbacken 12, kallarplan.

Sophusen, Féreningen har 1 sophus att anvandas for hushallsavfall. Det sophus som anvandes for
grovsopor ar fér narvarande stangt. Kyrkbacken 4-8 samt 22-26 ar utrustade med sopsug.

Markskétsel, Vinter- och sommarunderhall har skotts av Green Landscaping AB.

I
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Hagalunds samfallighetsforening, Brf Kyrkbacken i Solna &r tvingade att vara med i Hagalunds
samfallighetsférening. Féreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102) delaktig i samfilligheten tillsammans med
Solna Stad och 6vriga fastighetsagare i Hagalund.

Organisationsanslutning, Féreningen dr idag medlem i Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Medlemmar och hyresgdister, foreningen hade vid arets borjan 362 medlemmar, 40 medlemmar har
tillkommit under aret, 35 medlemmar har avgatt under aret. och vid arets slut 367 medlemmar. Under aret
har 26 6verlatelser skett och 6 upplatelser fran hyresritt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 48 bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift med 2,5 % av prisbasbeloppet f.n.
1 163 kr. Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet f.n. 465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman 2018 och darmed paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Erik Lindgvist Ordférande

Kerstin Berg Sekreterare

Inez Fagerlund Kassor

Bengt Thorselius Ledamot

Sayit Oz Ledamot (Avgatt under aret)
Hjalmar Hakansson Ledamot (Avgatt under aret)
Giovanni Pattocchio Suppleant

Till revisorer valde féreningsstdmman:

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorsuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 24 st ordinarie
protokollférda styrelsemdten samt ett antal bygg- och dvriga arbetsméten. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i foreningen.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten i stort och de stérsta dtgarderna som
styrelsen arbetar med framgar av nedan sammanstallning.

Pdgdende dtgdrder Ar

Tak- och fasadrenovering 2015-2018
Fonsterbyte 2015-2018
Balkongrenovering, utbyggnad och inglasning 2015-2018
Entrédorrar, kallardorrar 2015-2018
Gardsrenovering Réda Garden 2018

OVK (okular ventilationskontroll) 2019
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Underhallen som gjorts under 2018 ar kopplade till de atgarder som goérs inom ramen for pagaende
renovering.

Kontrollansvarig fér hela renoveringen ar Lars Bjurstrom (L Bjurstréom Bygg & Konsult AB.
Generalentreprendr ar SEHED. Renoveringarna startade med Kyrkbacken 1-11 och slutférdes under Q4
2016. Renoveringen av Kyrkbacken 13-35 slutférdes under Q4 2017. Renovering av Grona garden
paborjades Q3 2017 och beraknas slutféras under 2019.

Avslutad atgdrd under 2019

Grona garden (Kyrkbacken 2-26), exkl. utestaende besiktningsanmarkningar

Foreningen har en gastldgenhet som bostadsrattsagarna kan fa hyra. Lokalen har 6 sovplatser och ett
komplett kok.

Féreningens resultat for &r 2018 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror dels pa att féreningen tagit
upp nya lan under aret dar det uppstatt stora kostnader fér pantbrevsavgifter, daven 6kade rantekostnader till
foljd av nyupplaningen. Féreningen har ocksa haft kostnader for utomhusytor som belastar resultatet for
2018. Resultatet for ar 2018 ar sdmre an resultatet for ar 2017. Férandringen beror framst pa hogre
rantekostnader, hogre kostnader fér underhall och reparationer.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2018 6kat vilket endast
beror pa att féreningen tagit nya lan, rantenivan for aret ar dock lagre an foregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Sett till foreningens likviditetsflode som forutom resultatet exklusive avskrivningar dven innefattar
investeringar samt finansieringsdelen i form av [an och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta ar férutom de nya lanen att féreningen under aret har upplatit 6 lagenheter och darmed
fatt in insatskapital. | kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det
dverskottskapital som foreningen har fatt in under aret kommer att anvandas till investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % fran 1 januari 2019.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Planerade atgdrder Ar
Gréna Gdrden
Gardsrenovering 2019

Samtliga gdrdar

Besiktningsatgarder 2019
Malning av trapphus 2019
Konvertering av lokaler 2019-2020

h
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

Ry aveitter Yttre fond Balanseratresultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 249574295 25646187 1783544 -16 422 909 -3741797
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 751632
Balanseras i ny rakning -4493 429 3741797
Upplatelser 5040782 8517642
Arets resultat -8349 143
Belopp vid arets utgang 254615077 34163829 2535176 -20916 338 -8349 143
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, Kkr 18 990 18 901 18 892 18 632 17 305
Resultat efter finansiella poster, Kkr -8 349 -3742 -3 541 -1 334 -3 601
Soliditet, % 50,82 55,10 57,72 57,06 56,64
g:;‘;’;‘:rr;‘tﬂ'ftgfii"g'ﬁ e 747 729 716 705 637
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 684 11250 10 260 10 477 10 575
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 13 971 13 971 13 966 14 045 13933
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,95 2,07 2,02 1,94 3,02
Fastighetens belaningsgrad, % ** 67 53 47 47 46

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -20916 338

Arets resultat -8 349 143
-29265481

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 751632

I ny rakning 6verfores -30017 113
-29265481

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

i
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summarorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rdrelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/16

Not

N

2018-01-01
2018-12-31

18 989 945
267180

19257 125

-14 502 592
-1150049
-276 191

-6 354 317

-22 283 149

-3026 024

50066

-5373185

-5323119

-8 349 143

-8 349 143

2017-01-01
2017-12-31

18 901212
253440

19154 652

-11056 166
-865 624
-416 601

-6 234067

-18 572458

582194

-2

-4 323 989

-4 323991

-3741797

-3741797
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 371633629 378170620
Inventarier, verktyg och installationer 7 532071 606 397
Pagaende nyanlaggning 8 128 937 135 83240 304
Summa materiella anldggningstillgangar 501102835 462017 321
Summa anlaggningstillgangar 501102835 462017 321
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 88245 120 338
Aktuell skattefordran 0 4822
Ovriga fordringar 34617 27 176
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 795487 770623
Summa kortfristiga fordringar 918 349 922959
Kassa och bank 13607 216 3184031
Summa omsattningstillgangar 14 525565 4106 990
SUMMA TILLGANGAR 515 628 400 466124311

m
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W
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Not

10

11

2018-12-31

288778 906
2535176

291314082

-20 916 338

-8 349 143

-29 265481

262048 601

247823196

247823196

1497487
1734339
1778

17 645

2505354

5756 603

515628 400

2017-12-31

275220482
1783544

277004026

-16 422 909

-3741797

-20164706

256839320

200275719

200275719

690510
5734460
0
276705

2307 597

9009272

466124311
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark
Pagaende ombyggnation

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

M
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2018-01-01
2018-12-31

-3026 024
6354317
50066

-5373185

-1994826

32093
-35129

-4 000121
-51881

-6049 864

257000

-45 696 831

-45 439 831

5040782
8517642
49320002

-965 546

61912880

10423 185

3184031

13607 216

2017-01-01
2017-12-31

582194
6234067
-2

-4 323 989

2492270

-43723
-113497
4244324
367 257

6946 631

-281456
-42 855 084

-43 136 540

2384586
5128838
20000000
-637 906

26875518

-9314 391
12498 422

3184031
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Féreningen tillampar komponentuppdelning fér redovisningen av fastigheten
och nedan komponenter och avskrivningstider for avskrivning av fastigheten tillampas:

Nyttjande period Aterstdende Avskrivning

Stomme, grund 125 ar 80ar 1,22%
Stomme, innervaggar 125 ar 803ar 1,22%
El 60 ar 15ar 5,88%
Varme, VVS 60 ar 15ar 5,88%
Ventilation 25 ar 234r 4,00%
Ovriga fastighetsdelar 100 ar 55 ar 1,75%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2018 2017
Arsavgifter bostider 13418071 12960229
Hyresintakter bostader 4212046 4572899
Hyresintakter lokaler inkl fa skatt 245576 291002
Hyresintdkter garage/p-pl 906 454 897 397
Ovriga hyresintakter 207798 179 685
Summa arsavgifter och hyresintakter 18989945 18 901212
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovrigarorelseintikter
Forsakringsersattning

Ovriga intikter
Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl tekniskférvaltning

Stad

Snordjning

Markskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning inkl samfallighetsavgift
Forsakringsskador inkl sjalvrisk
Reparation och underhall
Forsdkringspremie
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Medlemsmaten och likn.

Ovr forsaljningskostnader
Konsultarvoden

Kostnader f6r obetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

M
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2018 2017
265 838 231577
1342 21863
267 180 253440
2018 2017

908 704 485330
303 632 287012
222241 207 157
151327 128363
1755766 1725473
2606933 2742755
447 451 461491
582526 550363
271870 1420 949
4987 541 1045774
256 335 245428
434540 427 940
1573726 1328131
14502 592 11056 166
2018 2017
254514 263809
31243 29750
208 690 122560
448 488 263242
9178 11465
49943 47500
147993 127298
1150049 865 624
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde projekt
Pagaende projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat virde

i
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2018-12-31

397724559
0]
-257 000

397467 559

-19 553939
-6 279991

-25833 930

371633629

270910968

100722661

371633629

250544000
174 852000

2018-12-31

1130900

1130900

-524 503
-74 326

-598 829

532071

2018-12-31

83240304
45696831

128 937 135

128 937 135

2017-12-31

397443 103
281456
0

397724 559

-13432 477

-6 121462

-19 553939

378 170 620

277 447 959

100 722 661

378170 620

250544 000
174 852 000

2017-12-31

1130900

1130900

-411899
-112 604

-524 503

606 397

2017-12-31

40 385 220

42 855084

83240304
83240304
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakring 229227 210339
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 61760 60676
Forutbetald kostnad hyra garage 164763 209 992
Ovriga férutbetalda kostnader 339737 289 616
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 795487 770623
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 1 ar 1497 487 690510
Amortering inom 2 till 5 ar 5789948 2762040
Amortering efter 5 ar 242033248 197 513679
Summa langfristiga skulder 247823196 200275719
Kreditgivare Villkorsdndring  Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SBAB 2019-08-15 0,79 183826 35962 665
SBAB 2020-04-16 1,50 196 009 35787688
SBAB 2020-04-16 1,50 183826 35962 665
SBAB 2021-04-16 1,74 183826 35962 665
SBAB 2019-08-15 5,01 0 36 600 000
SBAB 2019-09-03 0,89 500000 19875000
SBAB 2019-01-10 0,72 250000 19850000
SBAB 2019-07-15 0,71 0 29 320000
Summa 1497 487 249 320 683
Avgar kortfristig del 1497 487
Summa langfristiga skulder 247 823 196
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter jan 1291563 1417 924
Uppl rantekostnad 253900 164801
Uppl el och fjarrvarme 517 754 544 170
Ovriga upplupna kostnader 442137 180702
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2505 354 2 307 597
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder fér vilka sdkerheter stillts 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 249 901000
Summa stillda sakerheter 249901000

Stockholm ,«,0/[/ -0~ L—C

/zM% Ely/ vty /z%

Kerstin Berg Inez Fagerlund

Lo nshlo

Bengt Thorselius

w4

Erik Lindqvist

isignsberattelse har l1amnats den l?/S 14

Mafs Lehtipalo
Godkand revisor

2017-12-31

201292000

201292000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kyrkbacken i Solna
Org.nr. 769619-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Kyrkbacken i Solna for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r 1ampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan
e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kyrkbacken i Solna for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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