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FOrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen skall i
sin verksamhet framja bostadsritten som upplatelseform.

Foreningens fastigheter forvarvades 2009-10-20 och utgdr fastigheterna Sunnan 10,
Sunnan 11 och Sunnan 13. Fastigheter bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35,
169 62 Solna. Fastigheterna byggdes 1973 och har vérdedr 1973.

Foéreningens tre fastigheter star pa fri grund, tomt med dganderatt, tomtarealen uppgar
till 20.651 m?

Den totala byggnadsytan uppgar till 22 958 kvm, varav 21 856 kvm utgér ldgenhetsyta
och 1 102 kvm lokalyta. I féreningen disponerar 80 garageplatser hos brf Hagalunden
och 82 platser hos Signalisten.

GRONA GARDEN
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Lagenhetsfordelning

Antal M2 LGH-typ

17 18,5 1 ROP

2 39,0 1 ROK

38 48,0 1 ROK

2 49,5 1 ROK

22 62,5 2 ROK

37 64,0 2 ROK

7 66,5 2 ROK

1 74 2 ROK

1 79,5 3 ROK

110 80,5 3 ROK

6 84,0 3 ROK

1 97,5 4 ROK

1 98,0 4 ROK

1 98,5 4 ROK

30 99,0 3+4+1 ROK

26 99,0 4 ROK
302 st

Av dessa ldgenheter ar 244 upplatna med bostadsratt och 58 med hyresratt.
Féreningen har 25 uthyrda lokaler och férrad.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-09-21. Foéreningens nuvarande gdllande stadgar
registrerades 2014-06-25.

Forsdkring, Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos TryggHansa. I avtalet ingar
styrelsefdrsakring samt bostadsrattstilldagg fér samtliga lagenheter. Denna ersatter inte
den vanliga hemfdrsakringen utan ar som namnet sager ett tilldgg fér boende i
bostadsratter. Bostadsréttstillagget kommer att utgd den 1 april 2016

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Fastighetens tekniska status, féreningen arbetar utifr@n en underhllsplan som tagits
fram under 2014 som strécker sig 20 &r framat. Den &r framtagen med hjalp av SBC.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk férvaltning inklusive fastighetsskoétsel har
foreningen tecknat med Driftia Férvaltning AB.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Foreningslokal, Styrelserum, Lokalen &r 99 m2 och finns pa Kyrkbacken 25-27,
kallarplan.

Sophusen, Féreningen har 1 sophus att anvéndas fér hushallsavfall. Det sophus som
anvandes for grovsopor ar for narvarande stangt. Kyrkbacken 4-8 samt 22-26 ar
utrustade med sopsug.

Markskotsel, Vinter- och sommarunderhall har skétts av Green Landscaping AB.
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Hagalunds samfillighetsféorening, Brf Kyrkbacken i Solna ar tvingade att vara med i
Hagalunds samfallighetsférening. Féreningen ar med ett 10%-agarskap delaktig i
samfalligheten tillsammans med Solna Stad och &évriga fastighetsdagare i

Hagalund. Under alla &r som féreningen har varit med har vi inte fatt nadgot bidrag till
vara trappor, gdngvégar, gatubelysning eller papperskorgstémning.

Organisationsanslutning, Féreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar och hyresgéster, foreningen hade vid arets bérjan 326 medlemmar och
vid arets slut 339 medlemmar. Nytillkomna medlemmar under aret &r 52. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 39. Under aret har 31 6verldtelser skett och 3
upplatelser fran hyresrétt till bostadsrétt.

Féreningen har vid arets slut 58 bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift med 2,5 % av
prisbasbeloppet f.n. 1108 kr. Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av
prisbasbeloppet f.n. 443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman 2015 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Bengt Thorselius Ordférande

Kerstin Berg Sekreterare

Inez Fagerlund Kassor

Eva Karlsson Ledamot

Mariusz Hedberg Ledamot

Mathias Persson Ledamot

Gabriel Rhawi Ledamot

Bassam Karimah Ledamot

Daniel Stankovic Ledamot Har avgatt under aret
Facel Boulechfar Ledamot Har avgatt under aret

Till revisorer valde féreningsstamman:

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorsuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB
Intern revisor Per Stockhaus

Féreningens valberedning har bestatt av:

Elias Hanna Sammankallande
Sanna Lopez

Robab Payghambarian

Amanda Osterlund

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft 24

protokollférda styrelsemoten samt ett 50-tal arbetsmoéten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten i stort och de stérsta
dtgdrderna som styrelsen arbetar med framgar i nedan sammanstélining.

P3gdende 4tgérder Ar

Tak- och fasadrenovering 2015-2017
Fonsterbyte 2015-2017
Balkongrenovering, utbyggnad och inglasning 2015-2017
Entredorrar, kallardorrar 2015-2017
Byte av samtliga huvudventiler i kdllarna 2015-2016

Kontrollansvarig fér hela renoveringen ar SBC. Generalentreprenér ar SEHED.
Renoveringarna startade med Kyrkbacken 1-11 och berdknas vara slutford under Q2
2016. Renoveringen fortsatter sedan med Kyrkbacken 13-35.

Avslutad dtgérd under 2015

Radonatgarder
Solna Stad har godkant vara nuvarande radonvérden

Féreningen har en gemensam tvéttstuga pa Kyrkbacken 12. Under verksamhetsaret har
tvattstugan férsetts med nya maskiner.

Féreningen har under 2015 tagit i bruk en géstldgenhet som bostadsrittsdgarna kan fa
hyra. Lokalen har 6 sovplatser och ett komplett kok.

Foreningens resultat for 8r 2015 ar - 1 334 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for
&r 2014 pad -3 600 Kkr. Férdndringen mellan &ren beror framst pa att féreningen haft
lagre réntekostnader under 2015 jamfért med tidigare ar. Rantekostnaden &r féreningens
enskilt stérsta kostnadspost och anledningen till att den har minskat beror pd den lagre
rantenivan som belastat féreningen.

I resultatet for &r 2015 ingar avskrivningar med 3 237 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 1 903 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett likviditetsmassigt déverskott
fran den I6pande verksamheten under aret. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsfléde som &ven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 18n och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde
med - 4 114 Kkr. Anledningen till det likvidmassiga underskottet ar att féreningen under
dret har genomfért stora renoveringsatgarder i fastigheten och haft kostnader i samband
med detta om 15,2 Mkr. Investeringarna i fastigheten paverkar inte arets resultat utan
finns upptagna i balansrikningen som en padgaende nyanldggning. Féreningen évergar
2016-01-01 till att redovisa enligt K3-regelverket och darmed kommer dessa kostnader
att fordelas pa fastigheten och skrivas av nir dessa &r fardigstallda.
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Féreningen har under dret upplatit tre lagenheter fran hyresratt till bostadsratt som har
inbringat 7,2 Mkr. Totalt har féreningen amorterat 544 Kkr. Féreningen har vid arets slut
28 Mkr i kassabehallning.

Arsavgiften hojdes med 10 % fran 1 januari 2015. I samband med de omfattande
ombyggnationer som héjer standarden pa husen och sanker driftskostnaderna, kommer
nya |1&n formodligen att tas upp och det kommer resultera i att avgiften kommer behévas
héjas successivt dven framdver.

Handelser efter rakenskapsarets utgdng

Planerad dtgérd Ar

Tak- och fasadrenovering 2015-2017

Fénsterbyte 2015-2017

Balkongrenovering, utbyggnad och inglasning 2015-2017

Entrédorrar 2015-2017
Flerdrsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, Kkr 18 632 17 305 17 049 17 151 16 961
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 334 -3 601 -749 -998 -1 609
Soliditet, % 57 57 56 56 56
Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr 705 637 639 639 641
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 477 10 575 10 703 10 858 10 927
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 045 13 933 13 927 13 928 13 951
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,94 3,02 3,57 3,78 3,75
Fastighetens belaningsgrad, % ** 47 46 46 46 46

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsl@n.
**Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -10 279979

Arets forlust - 1 334 084
-11614 063

Styrelsen foresl3r att

Till yttre fond avsatts 515 956

I ny rakning 6verfores - 12130 019
-11614 063

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01

Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 18 632 282 17 304 838
Ovriga rorelseintakter 56 789 50 670
Summa rorelsens intakter m.m. 18 689 071 17 355 508
Roérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -11 783 462 -11 179 181
Ovriga externa kostnader 3 -1 283 507 -960 869
Personalkostnader 4 -397 295 -395 367
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 237 008 -3 124 553
Summa rorelsens kostnader -16 701 272 -15 659 970
Roérelseresultat 1987 799 1 695 538
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 211179 232 176
Réantekostnader -3 533 062 -5 528 307
Summa finansiella poster -3 321 883 -5296 131
Resultat efter finansiella poster -1 334 084 -3 600 593
Arets resultat -1334 084 -3 600 593
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10/15

Not

N o O

2015-12-31

390 130 213
797 855
16 353 502

407 281 570

407 281 570

53 534
18 124
202 621
612 340

2014-12-31

393 260 242
904 834
1092 087

886 619

28 160 251

29 046 870

436 328 440

395 257 163

395 257 163

323 403

24 846
201 308
509 932

1 059 489

32 274 538

33 334 027

428 591 190
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts f6r egna skulder och fér

férpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

11/15

Not

10

11

2015-12-31

260 083 362
515 956

260 599 318

-10279 979
-1 334 084

2014-12-31

252 546 242
0

-11 614 063

252 546 242

-6 163 431
-3 600 593

248 985 255

181 649 055

-9 764 024

181 649 055

544 357
2673944
235410
2240 419

242 782 218

182 209 485

5694 130

436 328 440

183 000 000

182 209 485

528 284
918 783
14 036
2138 384

183 000 000

Inga

3 599 487

428 591 190

183 000 000

183 000 000

Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Redovisningsprinciperna ar oférandrade gentemot

féregaende ar.

Fran och med 2016-01-01 redovisar féreningen enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Féreningen har tidigare ar tillampat en progressiv
avskrivning for byggnad och fastighetsforbattringar pa 60 ar, fran och med 2014 tillampas en rak

avskrivning enligt nedan:
Byggnad: 1%

Fastighetsforbattringar:  5-10 %
Inventarier: 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det Iagsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som fér rdkenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen

en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnd@mndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader 12176 099

Hyresintékter bostader 5089 808

Hyresintékter lokaler inkl fa skatt 365 560

Hyresintékter garage/p-pl 904 375

Ovriga hyresintakter 96 440

Summa arsavgifter och hyresintékter 18 632 282
12/15

2014

10 962 695
5084 114
386 352
761 384
110 293

17 304 838
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl tekniskférvaltning
Stad

Snoréjning

Markskétsel

El

Fjarrvarme

Vatten

Soph&mtning inkl samfallighetsavgift
Reparation och underhall
Forsakringspremie

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Forsaljningskostnader Igh, bl. a. maklararvoden
Konsultarvoden, advokatkostnader

Kostnader for obetalda hyror och avgifter
Forlust pga hyresgést och medlemmar

Ovriga administrativa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Personal

11 783 462

1283 507

Loner, ersattningar, sociala kostnader har utgatt med

féljande belopp

Léner och ersattningar
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

397 295

397 443 103

-3 130 029

390 130 213

100 722 661

13/15

2015

429718
262 723
206 311
321 798
1712182
2791134
512 489
523 089
2 886 890
242 592
415 664
1478 872

2015
303 867
52813
81 800
314 264
108 886

294 952
126 925

2015

330 372
66 923

2015-12-31

397 443 103
0

-4 182 861

-7 312 890

289 407 552

390 130 213

201 125 000
141 104 000

2014

461 385
265 324
135133
383 415
1677099
2879738
493 213
642 482
1996 545
207 747
410 476
1626 624

11179 181

2014

303 188
40813
121 763
240738
119 412
0

134 955

960 869

2014

325 374
69 993
395 367

2014-12-31

394 857 151
2585 952

397 443 103

-1 154 505
-3 028 356

-4 182 861
393 260 242

292 537 581
100 722 661

393 260 242

201 125 000
141 104 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1102 775 907 142
Inkép 0 195 633
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1102 775 1102 775
Ingéende avskrivningar -197 941 -101 744
Arets avskrivningar -106 979 -96 197
Utgaende ackumulerade avskrivningar -304 920 -197 941
Utgaende redovisat varde 797 855 904 834
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 1092 087 1851 990
Pagaende projekt 15261 415 0
Omklassificeringar 0 -759 903
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 16 353 502 1092 087
Utgaende redovisat varde 16 353 502 1092 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsakring 276 951 187 202
Forutbetald kostnad hyra garage 99 246 92 546
Ovriga férutbetalda kostnader 236 143 230 184
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intaki 612 340 509 932
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yittre fond Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets
inga 240774 874 11771 368 0 -6163431 -3600593
gang
Underaretinbetalda 5 456 g74 4108 249 0 0 0
insatser
Resultatdisposition 0 0 515956 -4116548 3600593
Arets forlust -1 334084
Beloppvidarets 14 203 745 15 879 617 515956 -10279979 -1334 084
utgang

Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 2177 428 2113136
Amortering efter 5 &r 179 471 627 180 096 349
Summa langfristiga skulder 181 649 055 182 209 485
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
SBAB 2016-08-15 0,99 133 873 36 434 285
SBAB 2016-08-24 0,95 142738 36 290 557
SBAB 2016-08-18 0,98 133 873 36 434 285
SBAB 2016-08-17 0,99 133 873 36 434 285
SBAB 2019-08-15 5,01 0 36 600 000
Summa 544 357 182193 412
Avgar kortfristig del 544 357
Summa langfristiga skulder 181 649 055
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter jan 1437617 823 836
Uppl réntekostnad 119 402 178 893
Uppl el och fjarrvarme 534 218 577 653
Uppl kostnad fastighetsskétsel 0 25 056
Ovriga upplupna kostnader 149 182 532 946
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2240419 2138 384

Stockholm 2016-05-

Kerstin Berg Inez Fagerlund

Mariusz Hedberg Eva Karlsson

Bengt Thorselius Mathias Persson Bassam Karimah

Gabriel Rhawi

Min revisionsberattelse har lamnats den  maj 2016.

Mats Lehtipalo
Auktoriserad revisor
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