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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostdder fér permanent boende samt lokaler & medlemmar for nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foéreningens fastigheter forvirvades 2009-10-22 och utgor fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestér av 11 flerbostadshus p& Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Viirdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har vérdeér 1973.

Foreningens tre fastigheter star pd fri grund, tomt med dganderitt, tomtarealen uppgar till 20.651 m?.

Den totala byggnadsytan uppgar till 22 958 m?, varav 22 518 m? utgor ldgenhetsyta och
440 m? lokalyta.

Stadgar.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2020-07-29.

Foreningens skattemiissiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt séte i Solna

Ligenheter - Lokaler och Forrad

Féreningen bestar av 314 bostadslédgenheter varav 270 st upplatna med bostadsrétt och 44 st med
hyresritt.

Under 2019 och 2020 har arbete pagétt med att konvertera lokalytor till bostadsrétter, arbetet berdknas
vara klart under sista kvartalet 2021. Av dessa ldgenheter var 6 st sélda vid arsskiftet 2020-12-31 och 9
under produktion.
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Lokaler: Foreningen har tva lokalhyresgéster
Forrad: Inom foreningen finns 69 st extraforrad for uthyrning till medlemmar.

Légenhetsfordelning
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Forsikring.

18,5
29
33
38
39,0
48,0
49,5
46
47
48
62,5
64,0
66,5
74
79,5
80,0
80,5
84,0
97,5
98,0
98,5
99,0
99,0

LGH-typ
1 R m kokvra
1 ROK

1 ROK

1 ROK

1 ROK
1,5 ROK
1,5 ROK
2 ROK

2 ROK

2 ROK

2 ROK

2 ROK

2 ROK
2,5 ROK
3 ROK

3 ROK

3 ROK

3 ROK

4 ROK

4 ROK

4 ROK
3+1 ROK
4 ROK

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsikring. I forsdkringen
ingdr inte bostadsrittstilldgg, varje medlem behdver darfor sjdlva teckna en hemférsékring med

bostadsréttstillégg.

Fastighetens tekniska status.
Foreningen arbetar utifran en underhéllsplan som tagits fram under 2014 som strécker sig 20 4r framat.
Underhallsplanen haller pé att uppdateras.

Fastighetsforvaltning:

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel: Driftia Forvaltning AB
Markskotsel, vinter- och sommarunderhéll: Bengt Lundqvist Entreprenad.

Ekonomisk forvaltning:
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister

i

Princip Redovisning AB
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Foreningslokal, Styrelserum.

Lokalen #r 111 m? och finns p& Kyrkbacken 12, kéllarplan. Under aret har vi inte haft ndgra 6ppettider,
detta med anledning av Corona. Ddremot har vi bokat in tider for att kunna l&mna ut nycklar och vara
behjdlpliga pa annat stt.

Sophusen. .
Foéreningen har 1 st sophus att anvénda for hushéllsavfall. Arbete med att hitta ett alternativ for att sortera
matavfall pagér.

Hagalunds samfillighetsforening:

Brf Kyrkbacken i Solna ingér i Hagalunds samfillighet. Féreningen &r med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig i samf#lligheten tillsammans med Solna Stad och &vriga fastighetségare i Hagalund.
Samfilligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omradet som réknas som gemensambhetsytor,
t.ex. loftgdngarna vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom ndromradet i Hagalund.

Gemensamma utrymmen:
I foreningen finns en géstldgenhet som bostadsrittsédgarna kan fa hyra, ldgenhten har sex sovplatser och
ett komplett kok. Foreningen tillhandahéller ocksd en lokal for uthyrning.

Tridgardsgrupper
Varje gard har numera en egen tradgérdsgrupp som arbetar for att halla sina gérdar snygga och trevliga.
Foreningen har ansvar for viss yta och tridgardsgrupperna fokuserar mer pé planteringar och rabatter.

Organisationsanslutning:
Foreningen dr medlem i Fastighetségarna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under &ret arbetat med upprustning av fastigheten, de storsta tgérderna framgar av
nedanstdende sammanstéllning:

* Forradstillbyggnad

* Belysning pé innergardar

* Byte av cylindersystem

* Garantidtgirder fran SEHED

* Konvertering av lokaler till bostdder

Forradstillbyggnad
Flertalet nya forrad har byggts.

Belysning
Vi har bytt ut och forbéttrat belysningen pa gérdar och gangar runt vér forening. Detta som ett steg i att
Oka tryggheten for de boende.

Cylinderbyte
Vi har bytt ut vdra gemensamma cylindrar i véra las, d& det har varit flera nycklar pa vift, samt en del
inbrott. Detta har vi gjort for att 6ka sdkerheten i vara byggnader.
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Garantiarbeten SEHED
Arbetet avser atgirder pa fonster som installerades i samband med renoveringen av hela fastigheten
under aren 2015-2019

Konvertering - lokalyta till bostider

Arbetet fortgdr med konverteringen av lokaler till ligenheter. Som det ser ut nu kommer det bli totalt 15
stycken nya ldgenheter. Vid arsskiftet 2020 var 6 av dessa klara och sélda, arbete pagér med 4 som
forvéntas bli klara under varen 2021, samt ytterligare 5 som forvéntas bli klara under hésten 2021.

Fiberinstallation

Inom féreningen har de bostadsrittsinnehavare som sa dnskat kunnat installera fiber. Féreningen har valt
att installera i de flesta hyresritter som en investering for framtiden. Det innebér att man istéllet for att
anvinda kabeluttaget nu kan bestalla fiber direkt.

Arborister/Trid
Vi har anlitat en arboristfirma som har gatt igenom samtliga véra trid och gjort en trddvérdsplan. Detta

gjordes under hosten och darfor har inte sjilva arbetet med atgérder bérjat &nnu utan kommer ske under
varen 2021.

Foreningens ekonomi

Arets resultat visar en forlust pa -5 239 480 kr. En felbokféring féregaende ar géllande inbetalda insatser
for nya ldgenheter paverkade foregdende ars resultat felaktigt positivt. I bokslutsarbetet 2020 har darfor
motsvarande belopp (1 283 040 kr) rittats genom en minskning av arets intékt och ombokats till
balansrakningen. Mht detta skulle arets forlust i stéllet vara -3 956 440 kr.

[ resultatet ingér avskrivningar med 9 531 657 kr vilket &r en bokforingsméssig post som péverkar
resultatet men inte likviditeten. Tar man hénsyn till/bortser frdn denna post skulle &rets resultat bli

positivt pa 5 575 217 kr.

Ombildningar av hyresritter till bostadsrétter samt foreningens forséljning av de nybyggda ldgenheterna
okar foreningens likvida medel men inte foreningens resultat.

Styrelsen har under &ret omforhandlats foreningens fastighetsldn och ddrmed kunna sénka réntekostnaden
avsevirt. Foreningen har amorterat 860 205 kronor under &ret och rdknar med motsvarande amortering

under nésta ar.

Nagon avgiftshojning &r inte planerad under 2021.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets borjan 369 medlemmar och vid arets slut 377 medlemmar. Under &ret har
316verlatelser skett varav 6 st av de nybyggda ldgenheterna samt 2 upplatelser fran hyresritt till
bostadsritt.

Foreningen har vid érets slut 44 hyresldgenheter.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift med 2,5 % av géllande prisbasbelopp
fn. 1 183 kr Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet f.n. 473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 16 juni 2020 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Martin Skottheim Ordférande

Kerstin Berg Sekreterare

Magnus Ask Kassor

Kristoffer Olsson Ledamot

Andreas Souropetsis Ledamot

Vanessa Grapenstedt Ledamot, avgick under aret
Sima Taheri Ledamot, avgick under é&ret
Svitlana Madamova Suppleant

Gao Jianbiao Suppleant

Till revisorer valde féreningsstimman:

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorsuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 26 st ordinarie
protokollférda styrelsemdten samt ett antal bygg- och 6vriga arbetsmdoten.

Foreningens firma tecknats av tva ledaméter i féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 19 055 19 841 18 990 18 901 18 892
Resultat efter finansiella poster -5239 -2 696 -8 349 -3 742 -3 541
Soliditet (%) 51 51 51 55 58

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 255 766 35683 3287 -30 017 -2 696 262 023
Okning av insatskapital 2 005 3315 5320
Disposition av foregéende
ars resultat: -2 535 -161 2 696 0
Arets resultat -5239 -5239
Belopp vid érets utgang 257771 38 998 752 -30178 -5239 262 103
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

-30 177 956
-5239 480
-35 417 436

932 883
=751 632
-35 598 687
-35 417 436

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 17 771 807 19 840 569
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 17 771 807 19 840 569
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 764 467 -11 130 506
Ovriga forvaltningskostnader 4 -1033 013 -1 042 341
Personalkostnader 5 -320 036 -168 378
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -9 531 657 -6 235 366
Summa rorelsekostnader -20 649 173 -18 576 591
Rorelseresultat -2 877 366 1263 978
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6 9489 18 615
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -2 371 603 -3978 612
Summa finansiella poster -2 362 114 -3 959 997
Resultat efter finansiella poster -5239 480 -2 696 019
Resultat fore skatt -5239 480 -2 696 019
Arets resultat -5239 480 -2 696 019
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not

2020-12-31

500 135 286
1012 734

110 311
501 258 331

501 258 331

5604 365
0
519002
6 123 367

12 496 601
12 496 601
18 619 968

519 878 299

8 (15)

2019-12-31

508 029 234
475 545

847 831
509 352 610

509 352 610

24 844
243 493
333 608
601 945

2275208
2275208
2 877153

512 229 763
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 296 768 906 291 448 906
Fond for yttre underhéll 751 632 3 286 808
Summa bundet eget kapital 297 520 538 294 735 714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 177 956 -30 017 113
Arets resultat -5239 480 -2 696 019
Summa fritt eget kapital -35 417 436 -32 713 132
Summa eget kapital 262 103 102 262 022 582
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 70 548 104 247 297 828
Summa langfristiga skulder 70 548 104 247297 828
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 176 749 689 860 170
Forskott fran kunder 3698 778 0
Leverant6rsskulder 1236 353 281 553
Skatteskulder 45 551 29 587
Ovriga skulder 64 788 3657
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5431934 1734 386
Summa kortfristiga skulder 187227 093 2 909 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 519 878 299 512 229 763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nya principer f6r 2020.
I balansrikningen ligger hela aviseringen for Q1 med. Aviseringen sker i december och avser Q1 2021.

Fond for yttre underhall

For att sikerstilla underhéllet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till foreningens fond
for yttre underhall. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxerkngsvérde
eller enligt upprittad underhéllsplan. Avsittning sker i resultatdispositionen och dr en omféring mellan
fritt eget kapital till bundet eget kapital i balansrékningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den foérvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Invventrier 10
Installationer 10
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lé&n som forfaller till betalning nidstkommande rikenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rédkenskapsér.
Styrelsen berdknar att amortera 860 200 kr under ndstkommande rakenskapsar.

Rikenskapsér 2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pd ovanndmnt sétt,
jamforelsetalen har inte réknats om.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter bostader

Hyresitakter forrad

Hyror garage och parkeringsplatser
Gistlagenhet

Avgiftsbortfall

Ovriga intikter

Rittelser inbetalda insatser foreg ar (2019)

Upplysning.
Riittelse av felaktigt bokférda insatser 2019.

Intdkterna dr under 2020 minskade med 1 283 040 kr och ombokade mot Eget Kapital.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Tradgardsskétsel

Snoréjning

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Hiss

Underhéll och reparation

Yttre skotsel/markarbete
Tvittsuga

El

Fjarrvdrme

Vatten
Renhallning/atervinning
Fastighetsforsékring

Internet och Kabel-Tv
Fiberinstallation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Forsdkringsskador

2020

14 678 232
15500
4143 378
141 223

0

12 700

-24 894
88708
-1283 040
17 771 807

2020

515340
376 428
49 500
262 428
286 809
298 017

1 606 097
103 813
108 420

1 664 945
2 285 437
405 456
307 344
293 996
83118
345 450
478 313
293 556
0

9764 467

11 (15)

2019

13 871 543
63 578
4161 012
109 395
236 677
22 000

0

93 324

1 283 040
19 840 569

2019

815 003
114 436
188018
287 486
0

0
3521579
0

0

1737 174
2 449 542
402 405
540 675
278 075
0

0

462 349
540 715
7 548

11 345 005

Kostnaderna mellan aren blir missvisande pa grund av &ndrade konton och uppstéllning i noten.
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

2020 2019

Revisionsarvode 50 000 52 440
Tele- och porttelefoni 86 544 68 166
Hyres och kundforluster 0 78 861
Ekonomisk f6érvaltning 262 500 258 307
Konsultarvoden 139 618 42 109
Advokatkostnader 227782 130 508
Ovriga forsiljningskostnader 4000 103 398
Medlemsmdéten 20332 25633
Medlems- och féreningsavgifter 31236 0
Ovriga forvaltningskostnader 211001 68 420
1033 013 827 842

Kostnaderna mellan aren blir missvisande pa grund av #ndrade konton och uppstéllning i noten.

Not S Styrelsearvode och loner

2020 2019
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 228 956 137 515
Ovriga anstillda 30 000
258 956 137 515
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 61 080 30 836
61 080 30 836
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 320 036 168 351
Not 6 Réintekostnader och riinteintikter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder -2 363 415 -3 977 658
" Rénteintékter fran bank 9489 18 615
Drojsmaélsréntor -8 188 -954
I/M -2362114 -3 959 997
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Not 7 Byggnader och mark
[ anskaffningsvérdet ingér mark med 100 722 661 kronor
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 540 042 005 397 467 559
Inkdp 1514262 13 754 833
Omklassificeringar 128 819 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 541 556 267 540 042 005
Ingéende avskrivningar -32012 770 -25 833 930
Arets avskrivningar -9408 210 -6 178 840
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 420 980 -32 012 770
Utgaende redovisat viirde 500 135287 508 029 235
Taxeringsvdrden byggnader 185961 000 185961 000
Taxeringsvdrden mark 125 000 000 125 000 000
310 961 000 310 961 000
Not 8 Inventarier och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 130 900 1 130 900
Inkép 660 636
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1791 536 1130 900
Ingéende avskrivningar -655 355 -598 829
Arets avskrivningar -123 447 -56 526
Utgaende ackumulerade avskrivningar -778 802 -655 355
Utgaende redovisat virde 1012 734 475 545
Not 9 Pagaende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 847 831 128 937 135
Ink6p 847 831
Omklassificeringar =737 520 -128 937 135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 110 311 847 831
Utgaende redovisat virde 110 311 847 831
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n till kreditinstitut.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,72
SBAB 0,72
SBAB 1,74
SEB 0,60
SEB 0,60
SEB 0,60
SEB 0,61
SEB 0,72

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.

Datum for

rinteindring

2023-05-09
2023-05-09
2021-04-16
2021-11-28
2021-11-28
2021-11-28
2021-11-28
2021-10-28

Lanebelopp
2020-12-31
35379 480
35579 824
35579 824
35 826 165
36 600 000
19 387 500
19 625 000
29 320 000

247297 793

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31
35591 671
35778 831
35778 831
35 826 165
36 600 000
19 637 500
19 625 000
29 320 000

248 157 998

Styrelsen har for avsikt att férléinga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.
Styrelsen beréknar att amortera 860 200 kr under néstkommande rékenskapsar.

Rékenskapsar 2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras p& ovanndmnt sétt,

jamforelsetalen har inte rdknats om.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

i

2020-12-31

249 901 000

249 901 000

2019-12-31

249901 000
249 901 000



Brf Kyrkbacken i Solna

15 (15)
Org.nr 769619-2223

Resultat- och balansrédkningen kommer att féreléiggas pé arsstdimma for faststéllelse.

2
Solna \/ 4 2021
/‘ < - (
C/ :
Martin Skottheim Kerstin Berg
Ordforande . Ledamot
Magnus Ask 7 Kristoffer Olsson
Ledamot Ledamot

ndreas §(§uropestsis
Ledamot

Min r¢vigionsberittelse har ldmnats Z(‘:/ l( 2021

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
ADECO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kyrkbacken i Solna
Org.nr. 769619-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbacken i Solna for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

/
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och éndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ir lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kyrkbacken i Solna for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockh¢l den ‘Z(')/L( - <l

Mats‘Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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