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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foreningens fastigheter forvarvades 2009-10-22 och utgér fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestdr av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Virdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har vérdear 1973.

Féreningens tre fastigheter stir pa fri grund, tomt med dganderitt, tomtarealen uppgér till 20.651 m?.
Den totala bostadsytan uppgéar till 22 499 kvm.

Stadgar.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-29.

Foreningens skattemissiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt séte 1 Solna

Ligenheter - Lokaler och Forrid

Sedan 2019 har arbete pagatt med att konvertera lokalytor till bostadsritter. De tva sista fardigstills
under 2022, Vid drsskiftet 2021/2022 var 4 st ldgenheter fortfarande osélda.

Efter konverteringen bestér foreningen av 326 bostadsldgenheter varav 284 st upplatna med bostadsrétt
och 43 st med hyresritt.

Lokaler: Féreningen har tva lokalhyresgister.

Forrad: Inom foreningen finns 71 st extraforrad 8 st mopedforrad for uthyrning till medlemmar
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Ligenhetsfordelning

1 rum 15 rum 2 rum 2.5 rum 3rum 4 rum
44 35 71 1 125 50

Totalt 326 ldgenheter och 22 499 kvadratmeter bostadsyta

Foreningslokal, Styrelserum.

Lokalen #r 70 m? och finns pa Kyrkbacken 12, kéllarplan. Under &ret har vi inte haft ndgra oppettider,
detta med anledning av Corona. Diremot har vi bokat in tider for att kunna ldmna ut nycklar och vara
behjélpliga pé annat sitt

Gemensamma utrymmen:

[ féreningen finns en gistldgenhet som bostadsréttsdgarna kan hyra, ligenheten har sex sovplatser och ett
komplett kok.

Foreningen tillhandahéller ocksé en lokal for uthyrning.

Tradgirdsgrupper
Varje gérd har en egen tridgérdsgrupp som arbetar for att halla sina gardar snygga och trevliga,
tradgardsgrupperna fokuserar pd planteringar och rabatter.

Hagalunds samfillighetsforening:

Brf Kyrkbacken i Solna ingédr i Hagalunds samfillighet. Foreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig i samfélligheten tillsammans med Solna Stad och dvriga fastighetsdgare i Hagalund.
Samfilligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omrédet som riknas som gemensamhetsytor,
t.ex. loftgangarna vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom néromrédet i Hagalund.

Organisationsanslutning:
Foreningen dr medlem i Fastighetsigarna.

Forsikring.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsékring. I férsdkringen
ingar inte bostadsrittstilligg, varje medlem behdver darfor sjélva teckna en hemforsikring med
bostadsrittstilldgg.

Fastighetens tekniska status.
Féreningen arbetar utifrdn en underhallsplan frn 2014 som stréicker sig 20 ar framét. Planen uppdateras

regelbundet.

Fastighetsforvaltning:

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskdtsel Driftia Férvaltning AB
Markskotsel, vinter- och sommarunderhall: Bengt Lundqvist Entreprenad.
Ekonomisk férvaltning Princip Redovisning AB

Avgifts- och hyresavisering, ligenhetsregister info@principredovisning.se
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Féreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten i stort och de storsta atgirderna som
styrelsen arbetat med framgér av nedanstiende sammanstillning.

Under 4ret har vi dven haft vattenskador som uppgér till 1.600.000 kr, en del av detta kommer vi fa eller
har fatt tillbaka fran var forsdkring.

Genomforda atgirder i kronor

Hissbyte : 1 000 000
Solceller 2 100 000
Sékerhetsatgérder 350 000
Byte av flaktar 500 000
Ovriga underhall 600 000

Fortsatt pagar en hel del garantidtgéirder via SEHED. D4 dessa inte har blivit atgirdade kopplades dven
foreningens advokat in som tillsammans med den tekniskt ansvariga frdn Driftia har haft mote med
SEHED under slutet av dret for att géra upp en atgérdsplan.

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 4r ett positivt resultat fore avskrivningarna.
I resultatet ingr avskrivningar vilket dr en bokfSringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och pdverkar inte foreningens likviditet.

En héjning om 2% av avgifterna beslutades infor 2022.
Aven om féreningen har likvida medel och dven sparat kapital har vi en del dyra projekt som kommer
under 2022.

Féreningen har en stark kassa pd §ver 20 miljoner kronor tack vare forséljningar av de nya ligenheterna
samt ombildning av HR till BR. Inbetalningarna for dessa ldgenheter paverkar inte resultatet men nog vél
kassaflddet, vilket innebir att foreningen slipper ta ytterligare 1dn for att finansiera den fortsatta
renoveringen av foreningens hus.

Planerat arbete under 2022

Relining med en berdknad kostnad om ca 15-20 000 000 kr,
Uppgradering av hissar (2 kvarstar) samt uppgradera nddtelefonerna, ca 2-3 000 000 kr

Utdver detta finns det en del andra projekt som kvarstdr, samt renovering av en del av hyresritterna.
Istillet for att ta nya 1an, s var det styrelsens uppfattning att fa ett béttre inflode och i ett senare skede
eventuellt kunna sénka avgiften istillet.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid rets borjan 377 medlemmar och vid arets slut 387 medlemmar. Under 4ret har 36
overlatelser skett inklusive 7 nyproducerade ldgenheter samt en ombildning fradn HR till BR.

Anstilllda foreningen har en adjungerad styrelsemedlem som arbetar som anstélld och uppbér 16n.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 6 maj 2021 haft foljande sammanséttning:

Kristoffer Olsson Ordforande
Kerstin Berg Ledamot
Magnus Ask Ledamot

Elina Foogerbrant Ledamot (avgitt)
Svitlana Madamova Ledamot

Nanda Dorswamy Ledamot (avgétt)
Milena Jurek Ledamot (avgitt)
Andreas Souropetsis Suppleant

Till revisorer valde foreningsstimman:

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorssuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

Styrelsen har under ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 23 st ordinarie
protokollforda styrelsemdten samt ett antal bygg- och dvriga arbetsméten.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras
bostadsrittsidgaren 10% av gillande prisbasbelopp

Foreningens firma tecknats av tva ledaméter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 19751 17772 19 841 18 990 18 901
Resultat efter finansiella poster -5 887 -5239 -2 696 -8 349 -3 742

Soliditet (%) 51,22 50,42 51,15 50,82 55,10
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingédng 257771
Okning av insatskapital 8 505

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 266 276

Upplitelse-
avgift

38 998
1893

40 891

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond
i ny rékning Sverfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
752 -30 178
181 -5421
933 -35599

-35 598 688

-5 887 421

~41 486 109

932 883

0

-42 418 992

-41 486 109

Arets
resultat

-5239

5239
-5 887
-5 887

5(14)

Totalt

262103
10 399

0
-5 887
266 614

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Y
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2021-01-01
-2021-12-31

19 751 048
1 050 253
20 801 301

-14 134 877
-981 578
-418 217

-9 531 656
-25 066 328
-4 265 027

40 787
-1 663 181
-1 622 394
-5 887 421

-5 887 421

-5 887 421
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2020-01-01
-2020-12-31

17 771 807
0
17 771 807

-9 764 467
-1 033 013
-320 036

-9 531 657
-20 649 173
-2 877 366

9489
-2 371 603
-2 362114
-5239 480

-5239 480

-5239 480
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

490 727 076
889 288

2235311
493 851 675

493 851 675

5614559
23

732 844
6347 426

20283 516
20 283 516
26 630 942

520 482 617

7(14)

2020-12-31

500 135 286
1012734

110311
501 258 331

501 258 331

5604 365
0
519002
6 123 367

12 496 601
12 496 601
18 619 968

519 878 299




Brf Kyrkbacken i Solna 8 (14)
Org.nr 769619-2223

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 307 167572 296 768 906
Fond for yttre underhall 932 883 751 632
Summa bundet eget kapital 308 100 455 297 520 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35 598 688 -30 177 956
Arets resultat -5 887 421 -5239 480
Summa fritt eget kapital -41 486 109 -35 417 436
Summa eget kapital 266 614 346 262 103 102
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 245 449 734 70 548 104
Summa langfristiga skulder 245 449 734 70 548 104
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 000 000 176 749 689
Forskott frén kunder 0 3698 778
Leverantdrsskulder 1 583 548 1236353
Skatteskulder 48 727 45 551
Ovriga skulder 61700 64 788
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5724 562 5431934
Summa kortfristiga skulder 8418 537 187 227 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 520 482 617 519 878 299
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

For att sikerstdlla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avsittningar till foreningens fond
for yttre underhall. Avsittningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
eller enligt upprittad underhallsplan. Avsittning sker i resultatdispositionen och &r en omf6ring mellan
fritt eget kapital till bundet eget kapital i balansrdkningen.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Inventarier 10
Installationer 10
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2022) redovisas som kortfristiga.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.



Brf Kyrkbacken i Solna 10 (14)
Org.nr 769619-2223

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020

Arsavgifter bostider 15015992 14 678 232
Hyresintékter lokaler 21 000 15500
Hyresintdkter bostider 4 084 888 4143 378
Hyresintdkter forrad 121 690 141 223
Hyresrabatt -16 211 0
Gistlagenhet inkl parkering 18 150 12 700
Avgiftsbortfall -16 067 -24 894
Ovriga intikter 352 696 86 207
Rittelser inbetalda insatser * 0 -1283 040
Fakturerade kostnader 263 509 2 500
Forsdkringsersittning 955 653 0
20 801 300 17 771 806

Upplysning.
* Rittelse av felaktigt bokforda insatser 2019.
Intékterna dr under 2020 minskade med 1 283 040 kr och ombokade mot Eget Kapital.

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 534 437 515340
Tradgardsskotsel 341 680 376 428
Snérdjning 212092 49 500
Stddning 294 245 262 428
Ovriga fastighetskostnader 245 036 286 809
Hiss 308 491 298 017
Underhéll och reparation 1935549 749 043
Yttre skotsel/markarbete 415098 103 813
Tvittstuga 45 824 108 420
El 1 794 395 1 664 945
Fjarrvidrme 2 529 897 2285437
Vatten 505 627 405 456
Renhdllning/atervinning 506 032 307 344
Fastighetsforsdkring 339245 293 996
Internet och Kabel-TV 71 938 83118
Fiberinstaltlation 88 200 345 450
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 487 523 478 313
Ovriga driftskostnader 505985 260 156
Vattenskada / Forsékringsskada 1 679 708 737 900
Reparation hiss 1 125375 152 554
Samfillighet 168 500 0

14 134 877 9 764 467
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Tele- och porttelefon
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader

Ovriga forsiljningskostnader
Styrelse och medlemsmdten
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader
Porto

Not 5§ Styrelsearvode och loner

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Loner till anstéllda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Riantekostnader och rinteintikter

Rintekostnader for langfristiga skulder
Rénteintdkter fran bank
Drdjsmalsréntor

2021

55750
87236
23 425
278 125
66 419
221 606
0
36279
8 050
183 077
21610
981 577

2021

308 857
30 000
338 857

79 360
79 360

418 217

2021

-1 662 864
40 787
-317

-1 622 394
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2020

50 000
86 544
2 000
262 500
139618
227 782
4 000
20332
31236
182 373
26 628
1033013

2020

—_—

228 956
30 000
258 956

61 080
61 080

320 036

2020

-2363 415
9489
-8 188
-2 362 114
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvirdet ingdr mark med 100 722 661 kr

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pagiende nyanlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2021-12-31
541 556 267
541 556 267
-41 420 980

-9 408 210
-50 829 190

490 727 077
185961 000

125 000 000
310 961 000

2021-12-31

I 511 146

1511 146

-498 412

-123 447
-621 859

889 287

2021-12-31

110 311
2 125000

2235311

2235311

12 (14)

2020-12-31

540 042 005
1514262
541 556 267

-32012 770

-9408 210
-41 420 980

500 135 287
185 961 000

125 000 000
310 961 000

2020-12-31
1 130 900
660 636
-280 390
1511 146
-655 355
280390
-123 447
-498 412

1012734

2020-12-31

847 831

=737 520
110 311

110 311
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n till kreditinstitut.

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 0,72 2023-05-09
SBAB 0,72 2023-05-09
SBAB 1,61 2024-03-13
SEB 0,60 2021-11-28
SEB 0,60 2021-11-28
SEB 0,60 2021-11-28
SEB 0,61 2021-11-28
SEB 0,72 2021-10-28
SBAB 0,47 2023-10-16
SBAB 0,56 2023-12-11
SBAB 0,56 2023-12-11
SBAB 0,56 2023-12-11
SBAB 0,56 2023-12-11

Foreningen planerar att amortera ca 1 000 000 under 2022.
Not Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning Sunnan 10
Fastighetsinteckning Sunnan 11
Fastighetsinteckning Sunnan 13

Léinebelopp
2021-12-31
35149779
35364 395
35364 395

0

0

0

0

0

29 320 000
19 200 000
35826 165
36 600 000
19 625 000
246 449 734

13 (14)

Léanebelopp
2020-12-31
35379 480
35579 824
35579 824
35826 165
36 600 000
19 387 500
19 625 000
29 320 000

0

LW OO OoOo

24729779

2021-12-31

53 062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000

2020-12-31

53 062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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ADEC O

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstédmman i Brf Kyrkbacken i Solna
Org.nr. 769619-2223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbacken i Solna for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Y

Sida 1(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiéndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kyrkbacken i Solna for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockiiolm den Z:C/S-‘ coee.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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